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Beim geplanten Gewerbepark am U-Bahnhof Hochbriick

Vielberth-Gruppe hat keine Angst vor Leerstand

Investor setzt auf ganzheitliches und serviceorientiertes Konzept / Zentrales Management nimmt Mietern Arbeit ab

Von Walter Gierlich

Garching B Parknennt sich heu-
te vieles — Wohnsiedlungen und
Gewerbegebiete ebenso wie echte
Griinanlagen. Doch in Garching
wird der Name Gewerbepark eine
gewisse Berechtigung haben: Auf
dem rund 19 Hektar grofien
Grundstiick nérdlich des U-Bahn-
hofs Hochbriick entstehen nicht
nur 230 000 Quadratmeter Biiro-
und Gewerbefldchen, sondern
auch 80 000 Quadratmeter Griin-
und Wasserflachen. Im bestehen-
den Gewerbegebiet ist Ahnliches
bisher nicht zu finden. Auch in
den Nachbarkommunen findet
sich kein vergleichbares Gewer-
beareal unter zentralem Manage-
ment, wie es die Dr. Vielberth Ver-
waltungsgesellschaft mbH in Gar-
ching plant.

Noch gibt es keine Mieter fiir
dierund 24 000 Quadratmeter Bii-
rofliachen, die im ersten Gebiude
entstehen werden, mit dessen Bau
im August oder September begon-
nen werden soll. Der gegenwarti-
geimmense Leerstand an Biirofla-
chen auch in Miinchen und im
Landkreis schreckt die Vielberth
Verwaltungsgesellschaft mbH je-
doch nicht. Beim Investor ist man
tiberzeugt, , dass wir mit unserem
Konzept Mieter finden”, wie es Mi-
chael Blaschek- ausdriickt, der

kiinftige Geschaftsfiihrer des Gar-
chinger Gewerbeparks.

Nach diesem Konzept hat das
Unternehmen bereits zwei Gewer-
beparks realisiert — in seiner Hei-
matstadt Regensburg und in Niirn-
berg. ,,Ganzheitlich und service-
orientiert” nennt es Vielberth-Ge-
schéftsfithrer Christian Bretthau-
er. Das Unternehmen erstellt
nicht nur die Gewerbeparks, son-
dern behalt sie auch langfristig.
»,Die Eigentiimer denken nicht
kurzfristig, sondern in Dekaden®,
sagt Roland Seehofer, der Ge=
schiftsfithrer des Gewerbeparks
Regensburg, mit dessen Bau vor
25 Jahren begonnen wurde. Auf
rund 155 000 Quadratmeter ha-
ben sich momentan rund 300 Un-
ternehmen mit 5000 Beschiftigten
angesiedelt — von der Steuerkanz-
lei bis hin zu Siemens.

' Zum Vielberth-Konzept gehort
vor allem auch Flexibilitiat: Die
von der eigenen Gewerbeplan
GmbH mit 40 Architekien und
Bauingenieuren geplanten Gebiu-
de sind so konzipiert, dass die Bii-
rogrofen ohne gréBere Umbauten
jederzeit variiert werden kénnen.
Wenn ein Kleinunternehmen ex-
pandiert, lassen sich dessen Ge-

- schéftsrdume so problemlos ver-

groBern.
Fiir sehr wichtig h&lt Seehofer
auch den Service, der den Mietern

geboten werde: ,,Wir sind nicht im-
mer die billigsten am Markt, aber
wir bieten dafiir sehr viel Leis-
tung", betont er. In der Tat miis-
sen sich die Unternehmen im Ge-
werbepark weder ums Schneeréu-
men noch ums Grasméihen kiim-
mern. Sie brauchen keine Haus-
meister, weil die Techniker der
Vielberth-Gruppe tropfende Was-
serhdhne oder undichte Fenster re-
parieren. Auch die Frage der Si-
cherheit ist zentral geregelt.
Selbst eine Kindertagesstitte gibt
es fiir die Beschéftigten, die von:8
bis 19 Uhr getffnetist.

Auch in Garching soll sich ein
zentrales Management unter Fiih-
rung von Michael Blaschek um die
Belange der Mieter kiimmern.
Schon im ersten Geb#dude werde
es ein Restaurant geben mit Ter-
rasse zum See hin, kiindigt der Ge-
schiftsfithrer an. Mittel- und lang-
fristig sollen auch im Garchinger
Gewerbepark, fiir den die Viel-
berth-Gruppe noch nach einem
ziindenden Namen sucht, weitere
Dienstleistungen fiir die Beschif-
tigten angeboten werden: von Ein-
kaufsmoglichkeiten tber einen
Kindergarten bis zu Reinigung,
Reisebiiro und Autoverleih.

Angste von Garchinger Einzel-
héndlern vor Konkurrenz durch
die Nahversorger im Gewerbe-
park kann Christian Bretthauer

nicht ganz nachvollziehen: ,, 7000
Beschiiftigte bringen auch zusitz-
liche Kaufkraft nach Garching.“
Auch Blaschek sieht eher Chancen
fiir den Einzelhandel in der Stadt
- y,wenn das Angebot stimmt“.

Garchings Biirgermeister Man-
fred Solbrig pflichtet bei, denn au-
Ber einem Aldi gebe es bisher kei-
nen Laden im Gewerbegebiet,
naber einen Riesenbedarf von
12 000 Menschen“.
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Um einen See und ein 60 Meter hohes Hochhaus gruppiert sich der
Gewerbepark zwischen Gewerbegebiet Hochbriick (links), U-Bahn-
hof (unten) und Autobahnsiedlung (rechts). Das erste Gebdude liegt
nordlich des Sees innerhalb der Ringstrafie. Grafik: Vielberth GmbH



